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そもそも、都市計画とは・・・

（都市計画法第1条）
都市の健全な発展と秩序ある整備を図り、もって国土の均衡ある発展と

公共の福祉の増進に寄与する。

（都市計画法第２条）
農林漁業との健全な調和を図りつつ 健康で文化的な生活及び機能的農林漁業との健全な調和を図りつつ、健康で文化的な生活及び機能的

な都市活動を確保するため、適正な制限のもとに土地の合理的な利用を図ること
を基本理念とする。を基本理念 する。

土地の利用方法 建物の建て方のル ルや 道路 公園の位置土地の利用方法、建物の建て方のルールや、道路・公園の位置、
開発の方法などを秩序あるまちづくりのため総合的に定める。
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都市計画の内容都市計画の内容・・・

○土地利用に関する計画
土地利用について規制･誘導するための計画

○都市施設に関する計画○都市施設に関する計画
道路･公園･下水道などの施設について定める計画

○市街地開発事業に関する計画○市街地開発事業に関する計画
土地区画整理事業･市街地開発事業などについて定土地区画整理事業 市街地開発事業などについて定
める計画

○地区計画等○地区計画等
地域ごとの特性に応じて定める詳細計画
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都市計画マスタープランとは・・・

○計画マスタープラン○計画 タ プラン

都市計画法第１８条の２

「市町村の都市計画に関する基本的な方針」

○対象区域○対象区域

市全域（都市計画区域外も含む）市 域（都市計画区域外も含む）

○計画の目標年次

１０年 令和１２年（2030）
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マスタープランの位置づけ

《滋賀県決定》
東近江市総合計画

《滋賀県決定》

整備、開発及び保全の方針
（都市計画法第６条の２）

東近江市国土利用計画

則する （都市計画法第 条の ）

東近江市都市計画マスタープラン
（都市計画法第１８条の２）

住宅マスタープラン
道路整備マスタープラン 近江八幡八日市都市計画

区域マスタ プラン
（都市計画法第１８条の２）

＋全体構想 地域別構想

農業振興地域整備計画
その他分野別計画

区域マスタープラン

湖東都市計画
区域マスタープラン

則する整合

区域マスタープラン

市決定の都市計画 ○都市計画区域再編の方針

則する

市決定の都市計画
○地域地区（用途地域等）
○都市施設（街路、公園等）
○市街地開発事業

○都市計画区域再編の方針
○区域区分の変更
○都市計画区域外の土地利用
規制・誘導の方針

○土地利用規制・誘導
○調整区域の地区計画 の決定

○東近江市景観計画
○立地適正化計画
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マスタープランの構成

地域別構想全体構想 地域別構想
各地域の地域像、実施
されるべき施策

全体構想
目指すべき都市像とその
実現のための課題に対応 されるべき施策実現のための課題に対応
した整備方針

◆まちづくりの理念◆まちづくりの理念
◆将来都市構造
◆まちづくりの目標と方針
◆都市整備の整備方針◆都市整備の整備方針

土地利用、道路・交通施設、緑と水の整備、景観形成、暮らし整備方針、
立地適正化に向けた誘導

計画の基本的な部分（方針、体系など）は変更しない。

◆都市計画区域別の全体構想
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計画 基本的な部分（方針、体系な ） 変更 な 。
主として時点修正を行う。



都市計画 地域区分図
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計画策定の経過

平成３０年度 令和元年度平成３０年度 令和元年度

資料 課題の整理 全体構想 地域別構想資料・課題の整理 全体構想 地域別構想
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策定委員会
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まちづくりの目標と方針
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近江八幡八日市都市計画区域の近江八幡八日市都市計画区域の
土地利用方針

線引き都市計画区域を維持線引き都市計画区域を維持

現在の市街地規模を維持

市街化区域内の空閑地の計画的土地利用

土地利用の純化、用途地域の見直し

市街化区域 市街化調整区域への編入市街化区域、市街化調整区域への編入

計画的な土地利用の誘導計画的な土地利用の誘導
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計画の実現方策計画の実現方策
都市拠点、地域拠点を中心とした持続可能なまちづくりをめざして

区域区分の見直し（市街化区域、市街化調整区域）

都市計画道路の見直し都市計画道路の見直し

地域地区の見直し（用途地域、特別用途地区、特定用地域地区の見直し（用途地域、特別用途地区、特定用
途制限地区など）

地区計画制度の運用地区計画制度の運用

建築条例、建築協定の制定・活用建築条例、建築協定の制定 活用

都市計画区域外のまちづくり（集団規定）検討

区域再編計画についての県協議

景観づくりの推進景観づくりの推進
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